EXCLUSIEVE OPDRACHT VAN ZOEKEN NAAR KOPER VAN EEN HANDELSZAAK 

TUSSEN:

Dhr. ............................................................ en mevr. .................................................... / de vennootschap / de vereniging

........................................................................................................................................, wonende / met maatschappelijke zetel te ......................................................................................................................, hoofdelijk en ondeelbaar gehouden, hier vertegenwoordigd door dhr. / mevr. ............................................................................................................., hierna genoemd de Lastgever, die verklaart over de vereiste bevoegdheden te beschikken en zich voor zover nodig sterk maakt,

EN

Het vastgoedkantoor ............................................................, vertegenwoordigd door dhr. / mevr. ..................................................................., vastgoedmakelaar met BIV-erkenning nr. ................ / stagiair(e) nr. .................. / dhr. of mevr. ....................................................(bediende), hierna de Makelaar genoemd,
Werd aanvaard en overeengekomen wat volgt:
De Lastgever, handelend als (mede-)eigenaar / ........................................................... / borg van deze laatste met woonplaats / maatschappelijke zetel te ......................................................................................................., kent aan de Makelaar de exclusieve opdracht toe in een eerste fase een koper te zoeken en vervolgens te onderhandelen over de overgave van de handelszaak in het goed gelegen te ........................................................................................................., omvattende .................................................................................................................................................................., 

met als bestemming ..................................................................................................................................................,

en alle vereiste materiële en juridische formaliteiten te vervullen die betrekking hebben op de uitvoering van de opdracht en de overdracht van de handelszaak, dit alles met de grootste mogelijke discretie.

De overdracht van de handelszaak wordt gekoppeld aan een contract inzake overdracht van handelshuurovereenkomst van de Lastgever die het voorwerp is van de bijlage, zodat de Makelaar tegelijk de opdracht krijgt de Lastgever bij te staan bij het vervullen van de formaliteiten en het voeren van de onderhandelingen die betrekking hebben op het opmaken en afsluiten van de ontwerpen en definitieve teksten van de overdracht van huurovereenkomst.

Deze opdracht wordt toegekend tegen de volgende voorwaarden:

Art. 1
Duur
Deze opdracht wordt toegekend voor een onherroepelijke duur van ............. maanden vanaf de datum van deze overeenkomst. Hij wordt stilzwijgend verlengd voor één of meer periodes van .................., behoudens opzegging via aangetekend schrijven, e-mail of fax ................ dagen vóór het verstrijken van de lopende periode.

Art. 2
Prijs van de overdracht
De prijs van de overdracht wordt vastgesteld op ......................................................;

de Makelaar krijgt de vertrouwelijke toelating deze prijs te verlagen tot ...........................................................................

Art. 3
Rechten, verplichtingen en diverse bepalingen - juridische toestand van de handelszaak
De Makelaar is bevoegd om voorschotten te ontvangen en kwijting te verlenen.

De ontvangen bedragen worden doorgestort aan de Lastgever, na aftrek van de emolumenten en van de administratieve en financiële kosten.

De Lastgever verbindt zich ertoe een kandidaat-overnemer toe te laten discreet aanwezig te zijn gedurende diverse dagen van activiteit, die de partijen onderling zullen bepalen.

Hij verbindt zich ertoe de koper kennis te geven van de werking van de zaak gedurende een vereiste minimumperiode.

Hij verklaart (mede-)eigenaar te zijn van de handelszaak, de uitrustingen en het uitbatingsmaterieel, de handelsbenaming en de voorraad.

Niettemin preciseert hij dat hij slechts de houder is van de goederen die aan derden toebehoren en aldus in de bijlage voorkomen, krachtens contracten omschreven als overdraagbaar / niet overdraagbaar.

De handelszaak omvat onder meer, naast de voornoemde elementen, het recht op de huurovereenkomst, de clientèle en de diverse bestanden (o.a. klanten en leveranciers).

De Lastgever verklaart dat:

-
de handelszaak (niet) bezwaard is met een inpandgeving, met als kenmerk:

..................................................................................................................................................................................; 

-
facturen die voorrechten vormen (niet) werden ingediend bij de griffie van de rechtbank van Koophandel (zie bijgevoegde kopieën);

- er (geen) beslag werd gelegd op het (de) volgende goed(eren):..............................................................................;

- de handelszaak (niet) bezwaard is met schulden (beschreven in de bijlage).

De Lastgever bezorgt aan de Makelaar een beschrijving en inventaris van alle elementen van de handelszaak, de balans van de laatste twee jaar of de als zodanig dienst doende documenten, het bewijs van de omzet, de facturen van werken en inrichtingen, een kopie van de handelshuurovereenkomst en de beschikbare documenten betreffende de verlenging daarvan, een kopie van de eventuele contracten die tegelijk moeten worden afgegeven, de basisakte en het reglement van eventuele mede-eigendom van het gebouw waarin de handelszaak is gevestigd. Tevens brengt hij verslag uit over de betrekkingen tussen zijn zaak en de bestuurlijke overheden en de leveranciers in het algemeen.

De Lastgever legt de certificaten over die respectievelijk worden opgesteld door de ontvangers van de Belastingen en de BTW, door de RSZ en de RSVZ betreffende het ontbreken, tegenover deze instellingen, van vaststaande en zekere schulden en van controle.

(Deel van het goed dat dienst doet als hoofdwoning van het gezin) De Lastgever legt de goedkeuring voor van zijn wettige echtgenoot / samenwonende inzake het overdragen van de meubelen in de woning. Bij gebrek aan die goedkeuring maakt hij zich daar sterk voor.

De Lastgever waarborgt de juistheid van de gegevens die hij aan de Makelaar bezorgt: zijn persoonsgegevens, hoedanigheid en die van de persoon of personen die hij vertegenwoordigt of voor wie hij borg staat, de beschrijving van het goed en zijn juridische toestand.

Ongeacht het resultaat van de opdracht ontvangt de Makelaar terugbetaling van de administratieve kosten die hij heeft gemaakt bij het zoeken naar of het controleren van de gegevens die hij heeft ontvangen, die de Lastgever niet heeft bezorgd of die onvolledig waren en die voortvloeien uit wettelijke of deontologische verplichtingen. De Makelaar zorgt ervoor geen nodeloze kosten te maken en bezorgt het resultaat van zijn opzoekingen aan de Lastgever.

De Makelaar verbindt zich ertoe zo nodig samen te werken met één of meer erkende collega’s.

De Lastgever meldt aan de Makelaar dat een analoge opdracht / lastgeving werd toegekend aan .............................................., die in werking is getreden op ......................................., voor een bepaalde / onbepaalde periode die afloopt op .............................

Art. 4
Bedrag van het ereloon In geval van overdracht van de handelszaak tijdens de duur van deze opdracht, is de Lastgever aan de Makelaar, op de dag waarop de vaste en definitieve overdracht of eender welke analoge verbintenis wordt gesloten, een bedrag verschuldigd dat wordt bepaald op ..........% plus BTW van de definitieve prijs, met een minimum van ........................................., in voorkomend geval door afhouding van de Makelaar op de door de koper betaalde bedragen.

Indien een ontwerp van overdracht van lopende huurovereenkomst geen uitwerking krijgt volgend op een door de Makelaar behandeld ontwerp van overdracht, dan heeft die laatste niettemin recht op het ereloon betreffende de zoekopdracht en de stappen die hij heeft ondernomen tot aan het opmaken van de ontwerpen van overdracht van huurovereenkomst en van de handelszaak ten belope van een tarifering van ..................................................... per uur / ....................................., met een maximum van ........................................., dit alles vermeerderd met de BTW.

Hetzelfde geldt indien een ontwerp van overdracht van handelszaak geen uitwerking krijgt, ondanks de werkelijke overdraagbaarheid van de lopende huurovereenkomst.

Art. 5
Overdracht na het verstrijken van deze opdracht Bij het verstrijken van deze opdracht is de Lastgever aan de Makelaar een ereloon verschuldigd van .........% plus BTW van de definitieve prijs van de overdracht of gelijk welke analoge verbintenis, voor eender welke overdracht die binnen een termijn van zes maanden wordt gesloten met een klant waarmee onderhandelingen werden aangeknoopt tijdens de periode die in artikel 1 wordt bepaald en van wie de Makelaar de gegevens aan de Lastgever bezorgde op het einde van de opdracht.

Art. 6
Lastgeving De Makelaar is gemachtigd de overeenkomst van overdracht van handelszaak te sluiten of een optie toe te staan voor zover de duur daarvan de duur van deze overeenkomst plus twee maanden niet overschrijdt, op voorwaarde dat deze akten vast en definitief zijn, voldoen aan de prijsdoelstellingen die in deze overeenkomst worden bepaald en voor de Lastgever geen andere verplichtingen meebrengen dan die welke voortvloeien uit de uitvoering van een overdracht die binnen het strikte kader van deze opdracht plaatsvindt.

Art. 7
Arbitrage De partijen gaan er vanaf heden mee akkoord om elk geschil dat tussen hen kan ontstaan snel en via een eenvoudige procedure op te lossen. Bijgevolg wordt elk geschil betreffende deze overeenkomst en al haar gevolgen beslecht door de Kamer van Arbitrage en Bemiddeling (info@arbitrage-mediation.be – www.arbitrage-mediation.be), in overeenstemming met haar reglement.

DE LASTGEVER








DE MAKELAAR

Makelaar (volledige identiteit en gegevens): ...............................................................................................................

Borg: gewaarborgde activiteit(en): .......................................................................................................................……

Orgaan ..........................................., met zetel te .....................................................................................…………….

Derdenrekening: ............................................................................................................................................................
